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CONTRATO n2 136 /2025
CONTRATO PARTICULAR DE PROMESSA DE COMPRA E VENDA

SECAO|
ANEXO |
Neste instrumento consta o detalhamento, termos e condi¢des que regem a relacdo
entre as partes doravante contratantes, devidamente qualificadas no QUADRO RESUMO
— ANEXO | abaixo. Tendo tido conhecimento prévio do texto deste contrato e entendido
o seu sentido e alcance, as partes contratantes mutuamente outorgam, aceitam e se
obrigam a cumprir e respeitar todos os termos da avenca, aplicando-se as da Lei n2

6.766/1979, com as alteracdes introduzidas pela Lei n2 13.786/2018.

QUADRO RESUMO

CAMPO 01

PROMISSARIO(A) COMPRADOR(A): |

Nome: Andrea Bezerra dos Santos, brasileira, solteira, Professora, portadora do RG
n? 1581416 SSP-RN, inscrita no CPF sob o n2 024.930.034-62, tel.:84-98678-9047, e-
mail: profandreamoreiradias@gmail.com, residente e domiciliada a Rua Segundo
Marques, 122, Nova Betdnia, Mossord-RN, CEP 59603-190.

PROMISSARIA VENDEDORA: ‘

CIDADE ALTA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, com sede na Rua Romualdo
Galvdo, n? 437, Tirol, CEP 59.020-640, Natal, RN, inscrita no CNPJ sob o n2
12.924.720/0001-22, NIRE n? 24200553461 JUCERN, neste ato representada na forma
prevista no seu Contrato Social.

CAMPO 02

IDENTIFICAGAO DO EMPREENDIMENTO

LOTEAMENTO CAMPOS DO CONDE MOSSORO, situado no Bairro Bela Vista, em
Mossord — RN, aprovado através do Alvard n? 2690/78, expedido em 29/11/2010 e
demais 6rgdos competentes e devidamente registrado sob o n2 R.02/18.164, matricula
18.164 em 16/12/2010, perante o 62 Oficio de Notas da 22 Zona de Mossord/RN.

CAMPO 03
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IDENTIFICACAO DA UNIDADE IMOBILIARIA E DEMAIS INFORMAGOES SOBRE O IMOVEL

LOTE QUADRA AREA

Lote 09 12 250,00m?

ONUS Nada consta
REGISTRO DO MEMORIAL DE INCORPORACAO R.02/18.164
MATRICULA DO LOTEAMENTO 18.164

MATRICULA DO LOTE

A ser aberta pelo adquirente

SEQUENCIAL DO IMOVEL

40152545

CARTORIO DE REGISTRO

62 Oficio de Notas de Mossord/RN

CAMPO 04

PREGO - CONDIGOES DE PAGAMENTO — CORRETAGEM

CAMPO 04.1 — VALOR DO IMOVEL

a) VALOR TOTAL RS$ 115.520,00 (cento e quinze mil, quinhentos e vinte
reais)
b) ENTRADA / SINAL Percentual Forma de Pagamento

21,64% | b.1) RS 25.000,00 (Vinte e cinco mil
reais) a ser pago do seguinte modo:
em 02/07/2025.

c) SALDO DEVEDOR (a-b)

RS 90.520,00 (noventa mil, quinhentos e vinte reais)

d) FORMA DE PAGAMENTO

Financiado pela propria vendedora, em

100 (cem) parcelas mensais no valor de RS
905,20 (novecentos e cinco reais e vinte centavos
reajustaveis.

seiscentos e
vinte reais e
oitenta
centavos).

e) VENCIMENTO DAS | Vence a 12 em 10 de Agosto de 2025, e as demais no
PARCELAS mesmo dia dos meses subsequentes, até a Ultima
parcela em 10 de Novembro de 2033.
17
CAMPO 04.2 — VALOR DO SERVICO DE CORRETAGEM
VALOR FORMA DE PAGAMENTO BENEFICIARIO
RS 4.620,80 Pago diretamente ao corretor
(quatro mil de imdveis e Empresa

Coordenadora, pela vendedora,
apds o recebimento de 10% do
valor do contrato.

Wilza Valeria da S de Queiroz .,
CNPJ n2 237687820001-09.

CAMPO 05
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REAJUSTE MONETARIO - INDICE DE CORREGAO E DOS JUROS REMUNERATORIOS
INDICE DE CORRECAO PERIODO DE APLICACAO
variagao positiva do IPCA A partir da data da assinatura do
contrato
TAXA DE JUROS REMUNERATORIOS PERIODO DE APLICACAO
0,50% ao més A partir da 37° parcela

CAMPO 06
| DOS PRAZOS |

- Ultima parcela: 10 de
LIQUIDACAO DAS OBRIGAGOES DO (A) ADQUIRENTE | Novembro de 2033,

ENTREGA DO IMOVEL -Imediato/loteamento
concluido

CAMPO 07

DO DIREITO DO ARREPENDIMENTO

Caso o contrato seja firmado em estande de venda ou fora da sede da Promitente
Vendedora, o(a) Promissadrio(a) Comprador(a) poderd exercer o direito de
arrependimento, durante o prazo improrrogavel de 7 (sete) dias, com a devolucdo
de todos os valores eventualmente antecipados, inclusive a comissdo de corretagem,
nos termos do art. 26-A, inciso VII, da Lei n2 6.766 de 1979, c/c art. 49 da Lei 8.078
de 1990. Transcorrido o prazo de 7 (sete) dias sem que tenha sido exercido o direito
de arrependimento, sera observada a irretratabilidade do contrato, conforme
disposto no art. 25 e 26-A, VII, de referida Lei n2 6.66 de 1979.

CAMPO 08

CONSEQUENCIAS DA MORA OU DESFAZIMENTO DO CONTRATO

08.1 — As parcelas ndo pagas na data de vencimento serdo acrescidas de juros de mora
de 0,033% ao dia, correcdo monetaria pelo IPCA positiva e multa de 2% (dois por
cento), conforme ilustrado abaixo:

DO INADIMPLEMENTO E DAS PENALIDADES
08.2 - INADIMPLEMENTO DO ADQUIRENTE

MULTA DE MORA CORREGAO TAXA DE JUROS
2% VARIAGAO POSITIVA DO 0,033% ao dia
IPCA

08.2 — INADIMPLEMENTO DO PROMITENTE COMPRADOR COMO CAUSA DE
RESCISAO CONTRATUAL - LEI n? 6.766/1979 e 13.786/2018.
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08.2.1 - SEM O contrato serd resolvido com restituicdo dos valores

BENFEITORIAS pagos, corrigidos pelo IPCA positivo, descontados os

valores a titulo de:

a) fruicdo do imdvel de 0,75% sobre o valor atualizado do

contrato;

b) cldusula penal e despesas administrativas, inclusive

sinal/arras, de 10% do valor atualizado do contrato;

c) encargos moratdérios das prestacdes pagas em atraso;

d) eventuais débitos de impostos, a exemplo do IPTU,

taxas condominiais e/ou associativas, tarifas vinculadas

ao lote, bem como tributos, custas e emolumentos

incidentes sobre a restituicdo e/ou rescisdo;

e) e comissdo de corretagem, caso faga parte do prego do

imovel.

PRAZO DE DEVOLUCAO | O pagamento da restituicdo ocorrerd em 12 (doze)

parcelas mensais, iguais e sucessivas, com inicio de

pagamento apds 12 meses em virtude do loteamento

estar com as obras concluidas, nos termos do art. 32-A, §

19,1 ell, da Lei 6.766 de 1979.

08.2.2 -COM Havendo benfeitorias Uteis ou necessarias levadas a

BENFEITORIAS efeito no imodvel pelo Promitente Comprador, em

conformidade com o contrato e com a Lei, apds a

constituicdo deste em mora, a Promitente Vendedora,

em 60 (sessenta) dias, poderd alienar o imovel em leildo

judicial ou extrajudicial, conforme art. 34, § 29, da Lei

6.766 de 1979, cujo leildo observard os termos da Lei

9.514 de 1997.

CONDICOES PARA QUE | CondicBes a serem cumpridas pelo(a) Promitente
SEJAM REALIZADAS Comprador(a), nesta ordem, para que possa construir no

BENFETORIAS lote objeto deste Contrato:

a) Pagamento de ao menos 20% (vinte por cento) do

preco;

b) Observancia das normas urbanisticas do Municipio de

Mossord/RN e da Associagdo dos Proprietarios em

Campos do Conde Mossoro;

c) Registro do presente Contrato no competente Cartério

de Registro de Imdveis, nos termos do art. 167, 1, “20”, da

Lei 6.015 de 1973;

d) Emissdo de Termo de Autorizagdo de Construgdo pela

Promitente Vendedora;

RETENCOES DE
VALORES

CAMPO 09

CLAUSULAS ESPECIAIS
09.1. O pagamento das arras, nos termos do artigo 418 e seguintes da Lei n2
10.406/2002 (Codigo Civil), confirma a inequivoca intencdo do (a) PROMISSARIO (A)
COMPRADOR (A) de firmar o contrato e de cumprir integralmente todas as
estipulacdes deste QUADRO RESUMO — ANEXO | e das CLAUSULAS GERAIS.

le Imoveis do Brasil
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09.2. O (A) PROMISSARIO (A) COMPRADOR (A) obtera a posse do imével, mediante a
confirmacdo do pagamento do sinal de que trata a letra “b” citado no CAMPO 04.
09.3. Considera-se firmado este contrato, para todos os fins que se fizerem
necessarios, estando os CONTRATANTES vinculados ao seu estrito cumprimento, bem
como validas e em vigor todas as estipulacdes do QUADRO RESUMO — ANEXO | e das
CLAUSULAS GERAIS, a partir da data da sua assinatura e pagamentos das arras.

09.4. O (A) PROMISSARIO (A) COMPRADOR (A) estd ciente de que em caso de
descumprimento por sua parte, que gere a rescisdo por inadimpléncia, arcard com
todas as despesas porventura geradas por ocasido deste contrato, a serem abatidas
dos valores pagos até a efetiva rescisdo, com a retencdo das despesas e encargos acima
mencionados, nos termos da Lei n2 13.786/2018.

09.5. O inadimplemento das arras confirmatdrias previstas na letra “b” do CAMPO 04
importarda no desfazimento automético do presente Instrumento Particular de
Promessa de Compra e Venda, nos termos do art. 418 do Cédigo Civil.

Mossord - RN, 02 de Julho de 2025.

CIDADE ALTA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS - LTDA
PROMITENTE VENDEDORA
CNPJ/MF n? 12.924.720/0001-22.

Andrea Bezerra dos Santos
PROMISSARIO COMPRADORA
CPF Sob 0 n2024.930.034-62

Testemunhas:
Nome: Nome:
CPF/MF: CPF/MF:

le Imoveis do Brasil
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INSTRUMENTO PARTICULAR DE PROMESSA DE COMPRA E VENDA

SECAO Il
CLAUSULAS GERAIS

Pelo presente instrumento particular, de um lado a PROMITENTE VENDEDORA, a seguir
devidamente identificada e, de outro, o (a) PROMISSARIO (A) COMPRADOR (A),
qualificado(a) no CAMPO 01 do QUADRO RESUMO, firmam o presente instrumento
particular de PROMESSA DE COMPRA E VENDA, cujas disposicdes se obrigam a cumprir,
por si, seus herdeiros e sucessores, a saber:

Cladusula primeira - PROMITENTE VENDEDORA: CIDADE ALTA EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS LTDA, com sede na Rua Romualdo Galvdo, n2 437, Tirol, CEP 59.020-640,
Natal, RN, inscrita no CNPJ sob 0 n© 12.924.720/0001-22, NIRE n? 24200553461 JUCERN,
neste ato representada na forma prevista no seu Contrato Social.

Clausula segunda - DO OBJETO DO CONTRATO: O objeto do presente contrato consiste
na transferéncia ao (3) PROMISSARIO (A) COMPRADOR (A), de todos os direitos que
detém a PROMITENTE VENDEDORA em relacdo ao imével identificado nos CAMPQOS 02 e
03, do QUADRO RESUMO — ANEXO |- ANEXO |.

§12 APROMITENTE VENDEDORA declara que o imdvel se encontra livre e desembaracado
de quaisquer 6nus judiciais e extrajudiciais.

Clausula terceira - DA COMPRA E VENDA: A PROMITENTE VENDEDORA, pelo presente
instrumento contratual, aliena A(O) PROMISSARIO (A) COMPRADOR (A), o imével descrito
nos CAMPOS 02 e 03 do QUADRO RESUMO, mediante as cldusulas e condi¢des avencadas
neste instrumento.

Clausula quarta - DO PRECO — E OUTRAS AVENCAS: O valor da transacao imobilidria em
apreco bem como a forma de pagamento, estdo minuciosamente descritos nos CAMPOS
04.1 e 04.2 do QUADRO RESUMO, sendo o preco de venda do imdvel consignado no
CAMPO 04.1 e o valor da comissdo indicado no CAMPO 04.2.

§192- Fica condicionado o pagamento de qualquer prestacdo ao cumprimento das
obrigacOes que ja estiverem vencidas.

§292 - Em face do ajustado quanto ao preco, parcelas, reajustes, etc., o pagamento de
qgualquer parcela, corrigida de maneira diversa da estabelecida neste contrato, inclusive
perante terceiros autorizados a recebé-las, ndo implicard a quitacdo do respectivo débito.
Qualquer diferenca verificada entre os pagamentos efetuados pelo PROMISSARIO
COMPRADOR e a sistematica de calculo dos valores estabelecida neste instrumento,
deverd ser imediatamente paga pelo (a) PROMISSARIO (A) COMPRADOR (A), no prazo
maximo de 48 (quarenta e oito) horas, contado do aviso que a PROMITENTE VENDEDORA
Ihe dirigir nesse sentido.
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§39- A tolerancia da PROMITENTE VENDEDORA ou de seus prepostos quanto ao
recebimento de qualquer prestagdao ou encargo, de maneira diversa da estabelecida
neste contrato, ndo poderd ser invocada como novacgdo, consistindo em mera
liberalidade. A ndo aplicacdo imediata das sanc¢des decorrentes do pagamento irregular
ndo significard rendncia da PROMITENTE VENDEDORA a este direito, podendo vir a
exercé-lo em qualquer tempo.

§49- Por forca deste contrato, a PROMITENTE VENDEDORA cede e transfere A(O)
PROMISSARIO (A) COMPRADOR (A), o dominio, direitos e acdes que até o presente
momento exercia sobre o imdvel, para que este dele use, goze e livremente disponha,
como proprietdrio exclusivo que passa a ser doravante, obrigando-se a Vendedora, por
si e por seus sucessores, a fazer esta venda sempre boa, firme e valiosa, e a responder
pela evicgdo, tudo na forma da lei.

§52- O Comprador Declara ter ciéncia que encontra-se constituida a ASSOCIACAO DOS
PROPRIETARIOS EM CAMPOS DO CONDE MOSSORO - RN (ASSOCIACAO DOS
MORADORES), cujo quadro associativo é composto pelos titulares de direitos sobre os
imoveis do empreendimento, cujo teor é de seu inteiro conhecimento, pelo que
manifesta o(a) Promitente Comprador(a), expressamente, neste ato, sua anuéncia e a
imediata adesdo a mesma, como condi¢do essencial que é do presente contrato,
comprometendo-se e se obrigando a contribuir com a taxa mensal especificada no
referido estatuto.

§62- Todas as prestagBes representativas da divida serdao reajustadas pela variagdo
positiva do IPCA, na forma como descrita no CAMPO 05, mensalmente e
cumulativamente. Em razdo da defasagem entre a data de vencimento das parcelas e a
divulgacdo do indice de reajuste, o cdlculo dos valores das parcelas sera efetuado com
base na variacdo ocorrida, utilizando-se o indice divulgado nos dois meses anteriores ao
da assinatura deste contrato até dois meses do efetivo pagamento da parcela. O referido
indice serd objeto de substituicdo por outro similar, em caso de ndo mais ser divulgado
pelos érgdos competentes.

Clausula quinta— AMORTIZACOES EXTRAORDINARIAS OU LIQUIDACAO ANTECIPADA Ser3
facultado ao(s) PROMISSARIOS(S) COMPRADOR(ES) pagar por antecipacdo quaisquer
parcelas do saldo do preco, desde que facam com valor devidamente atualizado e
corrigido pela variacdo acumulada do indice adotado para este contrato, desde a data de
assinatura deste contrato até a data do efetivo pagamento.

Paragrafo tinico— A PROMITENTE VENDEDORA ndo estara obrigada a receber prestacdes
e/ou parcelas subsequentes sem que tenham sido pagas as anteriores e seus respectivos

encargos, na forma ajustada.

Clausula sexta — LEI n2 13.786/2018 Aplica-se ao presente contrato as disposi¢es da Lei
n2 6.766/1979, com as alteracGes introduzidas pela Lei n2 13.786/2018.
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Clausula sétima — ALIENACAO FIDUCIARIA DADA EM GARANTIA - Ao adquirir o bem
imovel objeto do presente contrato, A(O)PROMISSARIO (A) COMPRADOR (A) tem ciéncia
do disposto na Lei Federal n.2 9.514/97, art. 17, inciso IV, com as alteracGes introduzidas
pela Lei n? 13.786/2018, assim sendo, da(ao) em garantia de todas as obrigacdes
principais e acessérias assumidas neste contrato, a respectiva UNIDADE IMOBILIARIA
assim descrita no QUADRO RESUMO.

Paragrafo Unico - A garantia fiduciaria é extensiva sobre toda a construcdo na unidade
imobilidria objeto deste contrato, inclusive nela consideradas quaisquer reformas, ou
alteragdes fisicas realizadas.

Clausula oitava — MORA E INADIMPLEMENTO - A impontualidade no pagamento de
qualquer das prestacdes importard na cobranca do seu valor reajustado/corrigido até a
data do efetivo pagamento, acrescido das seguintes penalidades, sem prejuizo de outras
obrigacdes estabelecidas neste contrato:

I') Atualizacdo pro rata dia, no periodo decorrido entre a data de vencimento e a data do
efetivo pagamento, com base no sistema de reajuste e correcdo estabelecido no CAMPO
05.

Il) Juros de mora a razdo de 1% (um por cento) ao més, calculados sobre o valor da
prestacdao em atraso, ja acrescido das atualizagBes previstas no item | acima;

IIl) Multa moratéria igual a 2% (dois por cento), calculada sobre o valor da prestagdao em
atraso, ja acrescido das atualizacdes e encargos previstos nos itens | e Il desta Clausula.

Paragrafo Unico - Fica convencionado, ainda que, a PROMITENTE VENDEDORA poder3
considerar vencida por antecipacdo a totalidade do valor em aberto, reajustado na forma
contratual e acrescido das penalidades previstas, exigindo o seu imediato pagamento,
independentemente de qualquer aviso ou notificacdo:

[) se o (a) PROMISSARIO (A) COMPRADOR (A) ceder, transferir ou alienar, a qualquer
titulo, o bem objeto do presente instrumento, sem o prévio e expresso
consentimento por escrito da PROMITENTE VENDEDORA;

I) se o(a) PROMISSARIO (A) COMPRADOR (A), infringir qualquer clausula deste
contrato.

Clausula nona — CESSAO E TRANSFERENCIA — O(a) PROMISSARIO(a) COMPRADOR(a)
somente poderad ceder e transferir os direitos e obrigacbes oriundos do presente
instrumento, ou aliena-los a qualquer titulo, ainda que apds a quitacdo do bem, com
prévia e expressa anuéncia da PROMITENTE VENDEDORA:
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Paragrafo primeiro — A cessdo prevista no caput sé poderd ser realizada se o(a)
PROMISSARIO(a) COMPRADOR(a) estiver adimplente com as obrigacdes contratuais,
podendo a PROMISSARIA VENDEDORA condicionar a cessdo & andlise econdmico-
financeira do(a) CESSIONARIO(a), a ser aferida por andlise de crédito que demonstre se
o(a) CESSIONARIO(a) possui capacidade de pagamento para honrar as obrigacdes
contratuais assumidas.

Paragrafo segundo - As despesas referentes a realizacdo e ao registro de eventual cessao
de direitos, devem ser suportadas pelo (a) PROMISSARIO (A) COMPRADOR (A). Assim,
pelo servico de mudanca da posicdo contratual sera cobrado o valor correspondente a
1% (um por cento) do saldo devedor (atualizado) do contrato, concernente as despesas
administrativas e juridicas pela efetivacdo da cessdo e elaboracdo do instrumento
contratual.

Clausula décima - FICARAO POR CONTA DO (A) PROMISSARIO (A) COMPRADOR (A): - As
Despesas decorrentes deste instrumento e/ou dos que dele sejam consequentes,
decorrentes ou complementares, dentre os quais, o imposto transmissdao Inter Vivos
(ITIV), ou quaisquer outras despesas e/ou tributos que venham a ser cobrado ou criado
pelos Poderes Publicos competentes, inclusive o registro deste contrato no Cartério de
Registro de Imdveis competente, ainda que por iniciativa da PROMITENTE VENDEDORA,
assim como as despesas e encargos abaixo descritos:

1) Imposto territorial (IPTU) que venha a ser cobrado apds a presente comercializagdo
ou eventuais parcelas ndo vencidas deste imposto, correspondente a fragdo ideal do
terreno correspondente a unidade ora negociada;

Il) Despesas correspondentes a taxas de Associacdo com vencimento a partir da data de
assinatura do presente contrato;

Ill) Despesas com contas de luz, gas, telefone e outros servicos relativos a unidade
autébnoma objeto deste contrato, com vencimentos apds a sua assinatura;

IV) Impostos, taxas ou contribuicGes que venham a incidir adicionalmente sobre este
contrato, mesmo que debitados em nome da PROMITENTE VENDEDORA.

§12- As despesas, custas e tributos acima referidos serdo pagos nos respectivos
vencimentos. Se o pagamento for feito pela PROMITENTE VENDEDORA ou por terceiros,
o (a) PROMISSARIO (A) COMPRADOR (A) deverd efetuar o correspondente reembolso no
prazo de 03 (trés) dias, contado do recebimento do aviso de cobranca juntamente com
copia do comprovante de pagamento.

§22- APROMITENTE VENDEDORA poderd efetuar o pagamento do registro deste contrato
no Cartério de Registro de Imdveis competente e enviar a cobranca do valor a

PROMISSARIA COMPRADORA através de boleto bancario.

§32- O (A) PROMITENTE COMPRADOR (A) obriga-se, sob pena de rescisdo contratual e
vencimento antecipado da divida, a:

1) Pagar todas as prestacdes e acréscimos legais e contratuais na forma e data aprazadas;
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Il) Manter o imdvel em perfeitas condicGes de uso de acordo com as regras previstas
neste contrato, maxime quanto a autorizacdo de construcdo a ser expedida pela
PROMITENTE VENDEDORA;

[1) Pagar todos os impostos, taxas, contribuicdes e demais encargos incidentes sobre o
imovel;

IV) Averbar, 90 (noventa) dias apds a comprovada quitacdo do bem, no Registro de
Imdveis competente, qualquer alteragao de seu estado civil bem como a constancia ou
rompimento de unido estavel prevista na Lei n2 9.278/96.

Clausula décima primeira — DA CONSTRUCAO E PRAZO DE ENTREGA DA UNIDADE - O
imovel objeto deste negdcio juridico (lote) encontra-se perfeito e acabado, devidamente
concluido, tendo o(a) Promitente Comprador(a) constatado pessoalmente a existéncia
dos marcos divisérios do lote prometido a venda, com seu respectivo nimero de
localizacdo, oportunidade em que conferiu as informacdes de acordo com planta e
memorial, conforme consta no registro do Loteamento, cuja posse, guarda e conservagao
fica, deste momento em diante, sob sua reponsabilidade.

Paragrafo unico — Em caso de desaparecimento dos marcos o(a) Promitente
Comprador(a) se obriga a providenciar, as suas expensas, a remarcacdo — antes de iniciar
gualquer construcdo no imoével — no seu local de origem e de forma aparente para evitar
demarcacbes erroneas em relacdo a lotes lindeiros.

Clausula décima segunda - DO ESTATUTO DA ASSOCIACAO DO LOTEAMENTO E DEMAIS
ENCARGOS INCIDENTES SOBRE A UNIDADE IMOBILIARIA - O(s) PROMISSARIOS(S)
COMPRADOR(ES) declara(m) ter lido os termos do Estatuto da Associacdo dos
Proprietdrios do Loteamento de que faz parte o imével ora alienado e aceita inteiramente
0s seus termos, obrigando-se a cumpri-la por si, seus herdeiros, sucessores e ocupantes
da unidade, a qualquer titulo.

Paragrafo Unico — A partir da data da subscricdo do presente contrato, passardo a correr
por conta exclusiva do(s) PROMISSARIO(S) COMPRADOR(ES) todas as despesas
decorrentes de impostos, taxas e contribuicdes fiscais incidentes sobre a unidade
prometida a venda, assim como as taxas fixadas pela Associacdo dos Proprietarios.

Cldusula décima terceira — DO DISTRATO - Havendo distrato do presente termo
celebrado entre as partes ora contratantes, este se regera com base na NOVA LEI DO
DISTRATO, Lei 13.786/18, publicada no dia 28 de dezembro de 2018, observando as
disposicdes contidas no CAMPO 08 do Quadro Resumo.

Clausula décima quarta - DA IMISSAO NA POSSE - O (A) PROMISSARIO (A) COMPRADOR
(A), apods o efetivo pagamento do sinal, tornar-se-a possuidor direto do imoével objeto da
presente compra e venda, imitindo-se imediatamente na posse.

§12 - O (A) PROMISSARIO (A) COMPRADOR (A), uma vez imitido na posse, se obriga ao
recolhimento do IPTU e da taxa de Limpeza Publica, assim como a recolher a contribuicdo
da associacdo vinculada ao loteamento onde encontra-se encravado o imovel objeto da
presente compra e venda.
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§22- O (A) PROMISSARIO (A) COMPRADOR (A), devera promover a alteragdo cadastral do
imovel perante a Secretaria Municipal de Tributacdo e/ou de Urbanismo, classificando-
se como contribuinte do IPTU e taxas.

Clausula décima quinta — DA OUTORGA DA ESCRITURA PUBLICA - O (A) PROMISSARIO
(A) COMPRADOR (A) declara que esta ciente de que a outorga da escritura definitiva de
venda se dara dentro do prazo de 120 (cento e vinte) dias, a contar da quitacdo deste
contrato ou com a data de aprovacdo do crédito pelo agente financeiro.

Clausula décima sexta — IRREVOGABILIDADE E IRRETRATABILIDADE - O presente contrato
e negdcio é celebrado com as clausulas de irretratabilidade e irrevogabilidade para as
partes contratantes, seus herdeiros e sucessores, na forma da lei.

Clausula décima sétima — DISPOSICOES FINAIS - No ato de entrega do imdével objeto desta
promessa de compra e venda, O (A) PROMISSARIO (A) COMPRADOR (A), tendo cumprido
suas obrigacGes com relacdo a aludida unidade imobilidria e ao loteamento, em especial
no que se relaciona com as especificacdes técnicas e de acabamento, inclusive
equipamentos e composicao da unidade e da edificacdo, anui expressamente aos prazos
decadenciais para reclamacgdes:

| - Prazo decadencial de 90 (noventa) dias, contados do dia da entrega do imdvel, para
reclamar possiveis defeitos aparentes, de facil constatacdo ou ocultos na entrega, mas
gue venham a surgir dentro do citado prazo; e

Il - Prazo decadencial de 05 (cinco) anos, contados da entrega do loteamento ocorrido
em 22/07/2016, com relagdo a solidez e seguranca da obra.

§ 12 - O(a) Promitente Comprador(a) se obriga a comunicar a Promitente Vendedora
sempre que houver alteragdo (temporaria ou definitiva) do seu enderego residencial ou
domiciliar, bem como do contato telefénico e do seu enderego eletrénico (e-mail)
constantes no Quadro Resumo. A comunicac¢do poderad ser feita a Promitente Vendedora
por carta com AR (aviso de recebimento), entrega em mado prépria mediante
recebimento ou por meio eletrénico (e-mail), cuja validade deste dependerd de
confirmacdo de recebimento.

§ 292 - Caso o(a) Promitente Comprador(a) ndo comunique a Promitente Vendedora a
mudanca de endereco fisico (residencial ou domiciliar) ou eletronico (e-mail), serdo
consideradas validas as notificacdes, intimagdes ou interpelacdes enviadas ao endereco
(fisico ou eletrénico) constantes no Quadro Resumo.

Clausula décima oitava - ATENDIMENTO A LEI GERAL DE PROTECAO DE DADOS - Os dados
pessoais tratados sdo aqueles referentes a qualificacdo do titular: nome completo,
nacionalidade, data de nascimento, estado civil, nome do cénjuge, profissdo, nimero do
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CPF e do RG, telefones para contato, enderecos residencial, domiciliar e eletronico (e-

mail);

§ 12 - No sentido atribuido pela LGPD, na maior parte dos tratamentos realizados, a
Promitente Vendedora desempenha a funcdo de Controlador e serd responsavel por
zelar pelo tratamento licito, leal e transparente dos dados pessoais;

§ 292 - Os tratamentos realizados com os dados pessoais tém como finalidade: (a) a
qualificacdo do(a) promitente comprador(a) no quadro resumo do instrumento
contratual; (b) a emissdo dos boletos bancarios para adimplemento das parcelas mensais
do imédvel financiado diretamente com a Promitente Vendedora; (c) a mudancga de
titularidade tributaria na Secretaria Municipal da Fazenda da Prefeitura de Mossord-RN;
(d) lavratura de documento necessario a declaracdo de quitacdo da promessa de compra
e venda em favor do(a) Promitente Comprador(a), quando do adimplemento total do
preco; (e) dentre outras finalidades que surjam no curso da relacdo contratual e que
sejam estritamente necessdrias para a consecugdo do contato;

§ 32 - Os dados pessoais sdo conservados por periodos que variam segundo a natureza
do dado e sua funcdo, determinados pela legislacdo aplicavel;

§ 42 - O(a) Promitente Comprador(a) autoriza expressamente, nos termos do art. 79,
inciso I, da Lei 13.709 de 2018 (LGPD), que a Promitente Vendedora compartilhe os
dados pessoais com: (a) as instituicdes bancarias (financeiras) para a emissdo dos boletos
bancdrios mensais ou carné anual para fins de pagamento das prestacdes desta promessa
de compra e venda; (b) a Secretaria Municipal da Fazenda da Prefeitura de Mossoré-RN

para fins de mudanca da titularidade tributdria do bem imdvel prometido a venda;

§ 52 - Em respeito ao estabelecido na LGPD, os titulares dos dados pessoais possuem o
direito de solicitar a Promitente Vendedora: a confirmacdo da existéncia de tratamento
de seus dados pessoais; 0 acesso aos dados; a correcdo de dados incompletos, inexatos
ou desatualizados; a anonimizacdo, blogueio ou eliminacdo de dados desnecessarios,
excessivos ou tratados em desconformidade com a legislacdo aplicavel; a portabilidade
dos dados a outro fornecedor de servico ou produto, mediante requisicdo expressa e
observados os segredos comercial e industrial, nos termos da regulamentacdo do érgao
controlador; a eliminacdo dos dados pessoais tratados com o consentimento do titular,
guando aplicavel; a informacdo das entidades publicas e privadas com as quais o
controlador realizou uso compartilhado de dados; a informacdo sobre a possibilidade de
ndo fornecer consentimento e sobre as consequéncias da negativa; a revogacdo do
consentimento;
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§ 62 - Para o exercicio desses direitos, os titulares devem enderecar solicitagdao formal ao
departamento de compliance e LGPD por meio do seguinte canal atendimento (e-mail)

contato@grupocidadealta.com.br, devendo o titular dos dados enviar o e-mail com

solicitacdo de confirmacdo de recebimento, sé sendo valida a solicitacdo que conte com
confirmacdo de recebimento do e-mail;

§ 72 - As solicitacdes de exercicio de direito deverdo ser acompanhadas de uma copia de
documento pessoal com foto, para a devida identificacdo do titular dos dados.

Clausula décima nona — ELEICAO DO FORO - Fica eleito o foro da Comarca de Mossord,
RN, para nele serem dirimidas quaisquer duvidas ou questdes surgidas em torno do
presente contrato, com rendncia expressa de qualquer outro, por mais privilegiado que
seja.

§19 - E assim, por estarem as partes justas e contratadas, assinam o presente em 02
(duas) vias de igual teor e forma, juntamente com as testemunhas abaixo.

Mossord - RN, 02 de Julho de 2025.

CIDADE ALTA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS - LTDA
PROMITENTE VENDEDORA
CNPJ/MF n? 12.924.720/0001-22.

Andrea Bezerra dos Santos
PROMISSARIO COMPRADORA
CPF Sob 0 n? 024.930.034-62

Testemunhas:
Nome: Nome:
CPF/MF: CPF/MF:
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